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LEI COMPLEMENTAR N° 024/08, de 26 de junho de 2008.

Dispoe sobre o Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e
Municipal do Municipio de CORONEL VIVIDA, e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CORONEL VIVIDA, Estado do Parana,
aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - O Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Municipal do Municipio de
CORONEL VIVIDA serao regidos pelos dispositivos desta Lei e de seus
anexos integrantes.

Paragrafo Unico - O Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Municipal divide o
territorio em areas e zonas, define a distribuicdo da populacdo neste
espacgo em funcao da infra-estrutura e das condicionantes ambientais.

Art. 2° - S3o partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

I - Anexo 01 — Parametros Urbanisticos;

II - Anexo 02 - Mapa de Uso e Ocupacéao do Solo Municipal;

III - Anexo 03 — Quadro de Parametros de Uso do Solo Municipal,

IV - Anexo 04 - Mapa de macrozoneamento do Solo Urbano da Sede;

V - Anexo 05 - Mapa de Uso e Ocupagao do Solo Urbano da Sede;

VI - Anexo 06 - Mapa de Uso e Ocupagao do Solo Urbano do Distrito de
Vista Alegre;

VII - Anexo 07 — Quadros I e II III e IV de Parametros de Uso e Ocupacao
do Solo Urbano da Sede Municipal

e do Distrito;

VIII - Anexo 08 — Classificacdao das Atividades de Uso do Solo Urbano.

CAPITULO I
DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

Art. 3° - As disposicoes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:
I - Na concessao de alvaras de construcao, reformas e ampliacoes;
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II - Na concesséao de alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas;

III - Na execucao de planos, programas, projetos, obras, € servicos
referentes a edificacdes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizacao de areas;

V - No parcelamento do solo;

VI - Na implantacao de atividades no meio rural que estejam estabelecidos
nos parametros de uso desta lei.

Secdo I
Dos Objetivos

Art. 4° - A presente Lei tem por objetivos:

I - Estabelecer critérios de ocupacgao e utilizacdo do solo municipal, tendo
em vista o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade;

II - Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

Il - Definir areas e zonas, em ambito municipal e wurbano,
respectivamente, estabelecendo parametros de uso e ocupacao do solo;

IV - Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacao
do ambiente urbano;

V - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacgdo do solo
municipal, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de
servicos publicos e da conservacao do meio ambiente;

VI - Compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da infra-
estrutura.

Secdo Il
Das Definigdes

Art. 5° - Para os efeitos de interpretacao e aplicagao desta lei, adotam-se
os conceitos e definigcdoes adiante estabelecidas:

I - Zona, regido ou area ¢ a delimitagdo de uma parte do espaco do
municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e
sobre onde incidira parametros especificos de uso e ocupacéao do solo.

II - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma
determinada zona ou area, sendo esses usos definidos como:

a) permitido - (ou adequado) compreendem as atividades que apresentem
clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da area ou corredor
correspondente;

b) permissivel — (ou tolerado) compreendem as atividades cujo grau de
adequacao a area dependera da analise do Conselho de Desenvolvimento
Municipal e outras organizagoes julgadas afins;
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c) proibido - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sao nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as
finalidades urbanisticas da area ou corredor correspondente.

III - Ocupagdo do solo ¢ a maneira como a edificagdo ocupa o terreno, em
funcao das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

IV - Praticas conservacionistas - significam a producao de alimentos com
o solo permanentemente protegido, com a reducao ou eliminagao de
revolvimento da terra, rotagcdo de culturas e a diminui¢do do uso de
agrotoxicos. Tem por objetivo preservar, melhorar e otimizar os recursos
naturais, mediante o manejo integrado do solo, da agua, da biodiversidade,
compatibilizando com o uso de insumos externos.

V - Os parametros urbanisticos, ilustrados no Anexo 01, parte integrante
desta Lei, sao definidos como:

a) coeficiente de aproveitamento basico: (CA) valor que se deve
multiplicar com a area do terreno para se obter a area maxima computavel
a construir, determinando o potencial construtivo do lote;

b) taxa de ocupacdo maxima: (TO) percentual expresso pela relagao entre
a area de projecdo da edificagdo sobre o plano horizontal e a area total do
lote;

c) taxa de permeabilidade minima: (TP) percentual expresso pela relacao
entre a area permeavel do lote e a area total do lote.

d) altura da edificagcdo ou gabarito: ¢ a dimensao vertical maxima da
edificacdao, em numeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

e) lote minimo: area minima de lote, para fins de parcelamento do solo;
f)lote maximo: area maxima permitida por lote, para fins de parcelamento
do solo;

g) testada minima: dimensao minima da menor face do lote confrontante
com uma via.

h) recuo frontal: é a distancia minima perpendicular entre a parede
frontal da edificacdo no pavimento térreo, incluindo o subsolo, e o
alinhamento predial existente ou projetado do lote ou médulo. Sua
exigéncia visa criar uma area livre de qualquer tipo de construgao para
utilizacdo publica, como alargamento de vias e permeabilidade do solo, por
exemplo;

i) afastamento: é a menor distancia entre duas edificagbes, ou a menor
distancia perpendicular permitida entre uma edificagdo e as linhas
divisorias laterais e do fundo do lote onde ela se situa, desde que as
mesmas possuam abertura para ventilacdo e iluminacgdo, salvo projecoes
de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos no Coédigo de Obras;

VI - Dos termos gerais:

a) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno e taxa de ocupagao maxima;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL VIVIDA
ESTADO DO PARANA

b) regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona, regiao ou area que estabelecem a forma de ocupacao e disposigao
das edificacoes em relacao ao lote, a rua e ao entorno.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO MUNICIPAL
Secdo I
Das Areas e Regides Municipais

Art. 6° - O municipio de CORONEL VIVIDA fica dividido em areas e regioes
conforme Anexo 02, parte integrante desta Lei, que recebem a
denominacdo como segue:

I - Area de Conservacao Hidrica - ACH

II - Area de Consolidacao da Urbanizacédo I - ACU I

III - Area de Consolidacdo da Urbanizacéo I1 — ACU II

IV - Area de Atividades Agrossilvipastoris I — AAA - 1

V - Area de Atividades Agrossilvipastoris I - AAA 11

VI - Regido de Entorno Imediato de Expansao — REIE

VII - Regidao de Entorno Imediato — REI

VIII - Regido de Entorno Imediato de Restricao — REIR

IX - Area Especial Indigena — AEI

X - Area de Interesse Turistico — AIT

XI - Area de Preservacido Permanente — APP

Paragrafo Unico - Os critérios de uso do solo nas diversas areas estdo
contidos no Quadro do Anexo 03, parte integrante desta lei..

Art. 7° - A Area de Conservagdo Hidrica - ACH - corresponde a porgao
norte do territério municipal compreendendo a bacia do Rio Butia que
interfere no sistema hidrografico do municipio de Chopinzinho, parte da
micro bacia do Rio Barro Preto, que faz parte do sistema de abastecimento
publico de agua e parte da micro bacia dos Rios Envolvido e Quieto, rios
importantes para o Municipio.

Paragrafo Unico - Esta area tem por objetivo proporcionar a ocupacéo
urbana de modo sustentavel conservando a qualidade hidrica do
municipio.

Art. 8° - A Area de Consolidacdo da Urbanizacdo I - ACU I - corresponde
ao perimetro urbano proposto para a sede municipal de Coronel Vivida.

Parigrafo Unico - Esta area tem por objetivo consolidar a ocupacao
urbana existente e locais passiveis de serem ocupados, aliando agoes de
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infra-estruturacao e recuperacdo das condicdes socio-ambientais e novas
possibilidades de emprego e renda.

Art. 9° - A Area de Consolidagio da Urbanizagio II - ACU II -
Corresponde a area urbana do distrito de Vista Alegre.

Paragrafo Unico - Esta area tem o objetivo permitir a ocupacéo urbana de
forma planejada e organizada, visando a preservacao do meio ambiente.

Art. 10 - A Area de Atividades Agrossilvipastoris 1 - AAA - I -
corresponde as areas destinadas prioritariamente a atividades
agrossilvipastoris, isentas de ocupacdao com caracteristicas urbanas.
Corresponde a parte do territéorio onde estdo concentradas as médias e
grandes propriedades rurais.

Paragrafo Unico - Tem por objetivo promover atividades voltadas &
agricultura, pecuaria, silvicultura e criacoes diversas, segundo praticas
conservacionistas, desempenhando papel fundamental no municipio, onde
as atividades primarias sao predominantes, pretendendo aumentar sua
produtividade de maneira a preservar o meio ambiente.

Art. 11 - Area de Atividades Agrossilvipastoris II - AAA II : Corresponde
as areas de concentracao das atividades agrossilvipastoris como
agricultura, pecuaria, silvicultura, fruticultura e criacoes diversas.

Paragrafo Unico - O objetivo destas areas é o de permitir e fixar atividades
agricolas nas pequenas e médias propriedades, priorizando praticas
conservacionistas, aumentando sua produtividade de maneira a preservar
o meio ambiente. Incentivo a pratica da silvicultura e fruticultura de forma
a aumentar a produtividade de propriedades pequenas e que estdo
localizadas em areas de declividade significativa, onde a pratica da
agricultura torna-se prejudicada.

Art. 12 - Regido de Entorno Imediato de Expansio - REIE -
corresponde a area de entorno dos aglomerados urbanos, compreendendo
a micro bacia do Rio Barro Preto, importante rio para o Municipio e esta
numa regiao de

topografia favoravel a ocupacgao urbana.

Paragrafo Unico - Esta regiao destina-se a expansdo urbana de forma
planejada e organizada, visando a preservacao e recuperacao do meio
ambiente, principalmente por ser uma regidao de manancial de
abastecimento publico de agua, de modo a nao ferir o estabelecido em Lei
Federal n°. 9.433/97.
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Art. 13 - Regido de Entorno Imediato - REI - corresponde a area de
entorno dos aglomerados urbanos.

Pariagrafo Unico - Tem por objetivo controlar a expansao urbana de forma
planejada e organizada, visando a preservagao e recuperacdo do meio
ambiente.

Art. 14 - Regido de Entorno Imediato de Restricdo — REIR - € a area de
entorno dos aglomerados urbanos, compreendendo uma faixa de
aproximadamente 1.000 m em torno do Perimetro urbano proposto.

Paragrafo Unico - Tem por objetivo restringir a ocupacéo urbana visando
a preservacao do meio ambiente.

Art. 15 - Area Especial Indigena - AEI - Corresponde as areas indigenas
no Municipio.

Paragrafo Unico. Tem por objetivo controlar a ocupagao urbana de forma
planejada e organizada, visando a preservacdo e recuperacdo do meio
ambiente e a preservacdo da cultura indigena.

Art. 16 - Area de Interesse Turistico - AIT - Corresponde as areas do
Municipio com grande potencial turistico, apresentando inumeros
atrativos naturais.

Paragrafo Unico - Tem por objetivo promover atividades voltadas ao
turismo, principalmente o turismo de aventura, visando a preservacao e
recuperacao do meio ambiente.

Art. 17 - Area de Preservacido Permanente — APP - correspondem as
faixas de preservacao ao longo dos rios, corregos e nascentes definidas por
Lei Federal.

Pariagrafo Unico - Tem como finalidade preservar e recuperar, com o
objetivo de manter o equilibrio de todo o ecossistema da regidao, proteger os
cursos d’agua e suas margens, além de configurar importante refligio para
a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 18 - As caracteristicas de ocupacdo do solo rural devem seguir a
legislacao federal, regulamentada e orientada pelo 6rgao competente.
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Secdo II
Da Classificacdo das Atividades de Uso do Solo Municipal

Art. 19 - Para efeito desta lei as atividades de uso do solo municipal
classificam-se em:

I - Agroindiastria: atividade pela qual resulta a producdo de bens pela
transformacao de insumos agricolas;

II - Atividade turistica e de lazer: atividade em que sdo promovidos a
recreacgao, entretenimento, repouso e informagao;

Il - Educagdo ambiental: conjunto de agdes educativas voltadas a
compreensao da dinamica dos ecossistemas, considerando efeitos da
relacio do homem com o meio, a determinagdo social e a
variagao/evolugao histérica dessa relagao;

IV - Mineracdo: atividade pela qual sao extraidos minerais ou substancias
nao metalicas do solo e sub-solo;

V - Preservacao e recuperacao: atividade que visa garantir a manutencao
e/ou recuperacao das caracteristicas proprias de um ambiente e as
interagoes entre os seus componentes;

VI - Pesquisa cientifica: realizacdo concreta de uma investigacao
planejada, desenvolvida e redigida de acordo com as normas da
metodologia consagradas pela ciéncia, permitindo elaborar um conjunto de
conhecimentos que auxilie na compreensao da realidade e na orientagao
de acoes;

VII - Usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administragao
(gerenciamento) de uma floresta e/ou area de atividades agrossilvipastoris
a fim de que seja possivel utilizar-se de forma otimizada os recursos
agroflorestais. Abrange aspectos fisicos, financeiros, informativos e
organizacionais e tem como resultado fundamental o aproveitamento dos
bens e beneficios produzidos pela floresta e pelo solo, associado a
manutenc¢ao da qualidade ambiental.

VIII - Usos habitacionais: edificacoes destinadas a habitacdo permanente.

CAPITULO III
DO USO DO SOLO URBANO
Secao I
Das Macrozonas

Art. 20 - A area urbana do Municipio de Coronel Vivida, constante do
Anexo 04, parte integrante desta Lei, fica dividida em macrozonas
urbanas, que passam a ser denominadas como segue:

I - Zona Comercial - ZC,

II - Zona Industrial - ZI,
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III - Zona Residencial — ZR;
IV - Area Ambiental — AA;

Art. 21 - A Zona Comercial (ZC) - corresponde as areas urbanas ao longo
da Avenida Generoso Marques e suas intermediagoes, que faz ligacdo com
a rodovia BR-158 e a area central da sede urbana em que se concentra o
comércio e prestacao de servicos.

Art. 22 - A Zona Industrial (ZI) - corresponde as areas urbanas onde se
desenvolvem, em uma grande area, as atividades de grande porte e
industrias.

Art. 23 - A Zona Residencial (ZR) - corresponde as areas urbanas onde se
desenvolve grande parte da malha urbana ocupada, na sua maioria por
uma area residencial.

Art. 24 - A Area Ambiental (AA) - corresponde as areas urbanas onde
existemm macicos de vegetacdo de mata nativa e fundos de vale,
principalmente do rio Barro Preto, que abastece a cidade.

Secao II
Das Zonas e Setores Urbanos

Art. 25 - A area urbana do Municipio de CORONEL VIVIDA, constante do
Anexo 05, parte integrante desta Lei, fica dividida em zonas e setores
urbanos, que passam a ser denominadas como segue:

I - Setor Especial de Servigos - SES

II - Zona Central - ZC

III - Zona de Alta Densidade — ZAD

IV - Zona de Média Densidade — ZMD

V - Zona de Baixa Densidade - ZBD

VI - Zona de Baixissima Densidade - ZBSD

VII - Zona Especial de Interesse Social I — ZEIS- I

VIII - Zona Especial de Interesse Social II — ZEIS- II

IX - Zona de Servicos [ - ZS - 1

X - Zona de Servicos I1 - ZS 11

XI - Zona de Servicos III - ZS III

XII - Zona Especial de Parque - ZEP

XIII - Zona de Protecdo Ambiental — ZPA

XIV - Zona de Comeércio e Servigos- ZCS

XV - Setor Especial de Comércio e Servigos — SECS

Paragrafo Unico - Os critérios de uso e ocupacio do solo nas diversas
zonas estao contidos nos Quadros do Anexo 07, parte integrante desta lei.
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Art. 26 - O Setor Especial de Servicos — SES - correspondente a area
urbana destinada ao uso predominantemente comercial € de servigos
sendo permitido o uso residencial. Compreende as areas com testadas
para a Rua Romario Martins.

Paragrafo Unico - A implantacdo deste setor visa consolidar as
caracteristicas comerciais e de servigo de pequeno porte nesta via, que por
sua conformacdo atual é passivel de comportar intensificacdo destas
atividades e por ser uma via de ligagdo com a rodovia BR-373 e o centro da
sede urbana.

Art. 27 - A Zona Central - ZC - correspondente a area urbana central da
sede destinada ao uso predominantemente comercial e de servigos sendo
permitido o uso residencial.

Pariagrafo Unico - A implantacdo desta zona visa consolidar as
caracteristicas comerciais e de servico de pequeno e médio porte nesta
area, que por sua conformacdo atual € passivel de comportar
intensificacdo destas atividades com planejamento prévio e adequada
infra-estrutura.

Art. 28 - A Zona de Alta Densidade - ZAD - corresponde as areas
urbanas destinadas ao uso predominantemente residencial, de alta
densidade, com lotes minimos de 360 m? sendo permissivel a construgéo
de edificios de até 04 pavimentos.

Paragrafo Unico - A implantacéo desta zona visa ordenar e consolidar a
ocupacao existente e futura da sede urbana.

Art. 29 - A Zona de Média Densidade - ZMD - corresponde as areas
urbanas destinadas ao uso predominantemente residencial, de média
densidade, com lotes minimos de 360 m?2.

Pariagrafo Unico. A implantacdo desta zona visa ordenar a ocupacéo
existente e futura da sede urbana.

Art. 30 - A Zona de Baixa Densidade - ZBD - corresponde as areas
urbanas destinadas ao uso predominantemente residencial, de baixa
densidade, com lotes minimos de 450 m?.

Paragrafo Unico - A implantacdo desta zona visa ordenar e controlar a
ocupacao em areas onde a declividade do terreno € mais acentuada e em
areas frageis para a ocupacgdo, sendo necessario planejamento adequado
do uso do solo e provimento de infra-estrutura.
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Art. 31 - A Zona de Baixissima Densidade - ZBSD - corresponde as areas
urbanas destinadas ao uso predominantemente residencial, de baixissima
densidade, com lotes minimos de 600 m?2.

Paragrafo Unico - A implantacao desta zona visa ordenar e controlar a
ocupacao em areas que onde a declividade do terreno € mais acentuada e
existéncia de mata nativa, sendo necessario planejamento adequado do
uso do solo e provimento de infra-estrutura.

Art. 32 - A Zona Especial de Interesse Social I - ZEIS- I - Zona onde
existem ocupacoes residenciais consolidadas com caracteristicas de
habitacdo de interesse social e existéncia de infra-estrutura urbana
existente e/ou em ampliacdo, com baixa fragilidade ambiental, que
comporta adensamento.

§ 1° - No caso da abertura de novos parcelamentos incidira o lote minimo
de 300 m? tendo testada minima de 12m, ja para regularizacdo dos
parcelamentos existentes serao tolerados lotes de 150 m?.

§ 2° - A implantacao desta zona visa permitir adensamento de habitacgées
populares possibilitando o acesso as moradias a populacao de baixa renda
desde que haja manutencédo e ampliacao de infra-estrutura existente.

Art. 33 - A Zona Especial de Interesse Social II - ZEIS- II - Zona onde
existem ocupacgoes residenciais consolidadas com caracteristicas de
habitacdo de interesse social e existéncia de infra-estrutura urbana e/ou
em ampliacao, com alta fragilidade ambiental, entretanto, comporta
adensamento, tendo em vista que ha areas sem ocupacao nesta regiao.

§ 1° - No caso da abertura de novos parcelamentos incidira o lote minimo
de 250 m? tendo testada minima de 10m, ja para regularizacao dos
parcelamentos existentes serao tolerados lotes de 150 m?.

§ 2° - A implantacao desta zona visa permitir adensamento de habitacoes
populares possibilitando o acesso as moradias a populacao de baixa renda
desde que haja manutencao e ampliagao de infra-estrutura existente.

Art. 34 - A Zona de Servigos I - ZS - I - corresponde a area urbana
destinada a consolidacao do Parque Industrial Jodao Agnolin, localizado ao
longo da BR-373 e BR-158, e seu entorno imediato, com o0 uso
predominantemente de servicos de médio e grande porte com lotes
minimos de 720m?, sendo permissivel o uso residencial.
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Parigrafo Unico - A implantacdo desta zona visa consolidar a &rea
industrial mediante a implantacdo de adequada infra-estrutura e
acessibilidade. Deverao ser respeitadas as faixas marginais para acesso
aos empreendimentos com testada para esta rodovia.

Art. 35 - A Zona de Servigos II — ZS II - corresponde as areas urbanas
destinadas ao uso predominantemente de servicos de pequeno e meédio
porte em que € permitida a instalagdo de empreendimentos “limpos”, ou
seja, somente empresas nao poluentes, com lotes minimos de 1100m?,
sendo permissivel o uso residencial.

Paragrafo Unico - A implantacéo desta zona visa definir area para atragio
e concentracdao de servicos, promovendo a implementagao de infra-
estruturacao adequada as industrias e servigos. Deverao ser respeitadas
as faixas marginais para acesso aos empreendimentos com testada para a
via.

Art. 36 - A Zona de Servicos III - ZS III - corresponde a area urbana
destinada a consolidagao do Parque Industrial Jodo Agnolin, localizada na
margem direita da BR-373 e BR-158, e seu entorno imediato, destinadas a
consolidar os servigos de estocagem e beneficiamento de graos existentes
no Municipio, com o uso predominantemente de servicos de meédio e
grande porte com lotes minimos de 2.200m?, sendo permissivel o uso
residencial.

Paragrafo Unico - A implantacdo desta zona visa definir e consolidar area
para atracao e concentragao de servigcos, promovendo a implementacgéao de
infra-estruturacao adequada para este tipo de atividade. Deverao ser
respeitadas as faixas marginais para acesso aos empreendimentos com
testada para a via.

Art. 37 - A Zona Especial de Parque - ZEP - corresponde as areas
destinadas ao uso restrito para lazer e recreacao, visando a conservacao do
meio ambiente, principalmente a qualidade hidrica do Rio Barro Preto
presente nesta area. Corresponde também a parte do Parque Municipal
Barro Preto, sendo permissivel o uso residencial.

Pariagrafo Unico - A implantacéo desta zona visa definir area para atragio
e concentracdao de atividades de lazer e recreacdo, a fim de que se
consolidem espacos de lazer e proporcione a conservagdao ambiental.

Art. 38 - A Zona de Proteciao Ambiental - ZPA - corresponde a area
destinada ao uso restrito para lazer e recreacao, visando a conservagao do
meio ambiente.
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Parigrafo Unico - A implantacdo desta zona visa definir area que
necessita de protecdo ambiental no Municipio a fim de preservar a
qualidade hidrica, os fundos de vale presentes e a mata existente na sede
urbana.

Art. 39 - A Zona de Comeércio e Servigcos- ZCS - corresponde a area
urbana localizada na porcao sul da sede urbana, destinadas ao uso
predominantemente de comeércio e servicos de pequeno e médio porte, com
lotes minimos de 360m?, sendo permitido o uso residencial, tendo como
principal eixo norteador, a Avenida Generoso Marques até o encontro

com a Rodovia BR-158.

Parigrafo Unico - A implantacdo desta zona visa consolidar as
caracteristicas comerciais e de servico de pequeno porte, que por sua
conformacao atual € passivel de comportar intensificacdo destas
atividades.

Art. 40 - O Setor Especial de Comércio e Servico- SECS - corresponde a
setores na malha urbana destinadas ao uso predominantemente de
comércio e servicos de pequeno e meédio porte, com lotes minimos de
360m?, sendo permitido o uso residencial.

Paragrafo Unico - A implantagcao deste setor visa consolidar as
caracteristicas comerciais e de servico de pequeno porte, que por sua
conformacao atual € passivel de comportar intensificacdo destas
atividades.

Secao III
Das Zonas Urbanas do Distrito de Vista Alegre

Art. 41 - A area urbana do Distrito de Vista Alegre, no Municipio de
CORONEL VIVIDA, constante do Anexo 06 fica dividida nas seguintes
zonas:

I - Zona Residencial - ZR

II - Setor Comercial - SC

Art. 42 - A Zona Residencial - ZR - Corresponde as areas urbanas
destinadas ao uso predominantemente residencial, também sendo possivel
o uso de comeércios e servicos de pequeno e meédio porte. Apresentam
vazios urbanos e glebas que caracterizam baixa densidade de ocupacao.
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Paragrafo Unico - A implantacao desta zona visa ordenar e controlar a
ocupacao em areas que configuram transicdo ao meio rural, mediante
planejamento adequado do uso do solo e provimento de infra-estrutura.

Art. 43 - O Setor Comercial - SC - corresponde a porcdo que se
desenvolve ao longo da Avenida Frederico Berger destinadas ao uso
predominantemente de comércio e servico de pequeno e médio porte,
sendo possivel também o uso residencial.

Parigrafo Unico - A implantacdo desta zona visa definir area para atracéo
e concentracao de comércio e servicos de pequeno e médio porte em
determinada via, desde que compativeis com o uso residencial.

Secao IV
Da Classificacdao dos Usos do Solo Urbano

Art. 44 - Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam classificados:
I - quanto as atividades;

II - quanto ao porte;

IIT - quanto a natureza.

Art. 45 - As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

I - Uso Habitacional: edificagées destinadas a habitagdo permanente,
podendo ser:

a) Unifamiliar: edificacao destinada a servir de moradia a uma s6 familia;
b) Coletiva horizontal: edificagdo composta por mais de 2 unidades
residenciais autonomas, agrupadas horizontalmente com areas de
circulacao interna comuns a edificagao e acesso ao logradouro publico;

c¢) Coletiva vertical: edificagio composta por mais de 2 unidades
residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagao
interna comuns a edificacao e acesso ao logradouro publico.

Il - Uso Institucional: edificios publicos, destinados a comportar atividades
executadas pelo poder publico. Incluem Prefeitura, CaAmara de Vereadores,
Unidade de Saude, entre outros.

IIl - Usos Comunitarios: destinados a educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupacao
especificos. Subclassificam-se em:

a) Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial;

b) Uso Comunitario 2: atividades que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padroes viarios especiais;

¢) Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que impliquem em
concentracao de pessoas ou veiculos, nao adequadas ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico.
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IV - Comeércio e Servigo: atividades pelas quais fica definida uma relacgao
de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacao de mercadorias,
ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual, subdivido em:

a) Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro: atividade comercial varejista de
pequeno e médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro
ou zona;

b) Comércio e Servigo Setorial: atividades comerciais varejistas e de
prestacao de servigos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c¢) Comércio e Servigo Geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas
ou de prestacdo de servicos, destinados a atender a populacao em geral,
que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria;

d) Comeércio e Servico Especifico 1: atividade peculiar cuja adequagao a
vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial;

e) Comércio e Servico Especifico 2: atividade peculiar cuja adequacao a
vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial.

V - Industrial: atividade pela qual resulta a produg¢do de bens pela
transformacao de insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1: atividades industriais compativeis com o uso
residencial, ndo incomodas ao entorno;

b) Industria Tipo 2: atividades industriais compativeis ao seu entrono e aos
parametros construtivos da zona, nao geradoras de intenso fluxo de
pessoas e veiculos;

c¢) Indastria Tipo 3: atividades industriais em estabelecimentos que
implique na fixacdo de padrdes especificos, quando as caracteristicas de
ocupacao do lote, de acesso, de localizagao, de trafego, de servigos urbanos
e disposicao dos residuos gerados.

Paragrafo Unico - A descriciao detalhada das classificacées das atividades
de uso do solo estao contidas no Anexo 08, parte integrante desta lei.

Art. 46 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, de servicos e industrial classificam-se quanto a natureza em:

I - perigosa: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidagoes, producgdo de gases, poeiras, exalacdo de detritos danosos a
saide ou que eventualmente possam por em perigo pessoas ou
propriedades circunvizinhas;

II - nocivas: atividades que impliquem a manipulagao de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos
solidos, liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os
cursos d’agua;

III - incomodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidagoes, gases,
poeiras, exalagoes ou conturbacoes no trafego, indugdes a implantacao de
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atividades wurbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a
vizinhanca e/ou contrariem o zoneamento do Municipio.

Art. 47 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, de servicos e industrial classificam-se quanto ao porte em:

I - pequeno porte: area de construgdo até 150,00 m? (cem metros
quadrados);

I - médio porte: area de construgao entre 150,01 m? (cem metros
guadrados) e 500,00 m? (quatrocentos metros quadrados);

III - grande porte: area de construcao superior a 500,01 m? (quatrocentos
metros quadrados).

Art. 48 - As atividades nao especificadas no Anexo 08 nesta Lei serao
analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal que estabelecera
alternativas de localizacao e eventuais medidas mitigadoras.

CAPITULO IV
DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 49 - Consideram-se area nao computavel as areas edificadas que nao
serdao consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 50 - Sao consideradas areas ndo computaveis:

I - superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaca e
com até 15,0 m? (quinze metros quadrados), poco de elevadores, central de
gas, central elétrica (de transformadores) e central de ar condicionado;

Il - sacadas, balcoes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite
de 6,0 m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria;

III - floreiras de janela projetadas no maximo 50,0 cm (cinquenta
centimetros) além do plano da fachada;

IV - reservatorios e respectivas bombas, ar condicionado, geradores e
outros equipamentos de apoio, desde que com altura maxima de 2,0 m
(dois metros);

V - areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d’agua e barrilete;

VI - até 100% da area minima exigida para area de recreagdo desde que de
uso comum,;

VII - s6tao em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume
do telhado e caracterizado como aproveitamento deste espaco;

VIII - as areas destinadas exclusivamente a estacionamentos e garagens,
no pavimento térreo e primeiro pavimento; e

IX - atico nao sendo considerado no calculo do numero de pavimentos,
desde que atendidos os seguintes itens:
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a) projecao da area coberta sobre a laje da cobertura do ultimo pavimento,
desde que nao ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do
pavimento imediatamente inferior, sendo no atico permitido todos os
compartimentos necessarios para a instalacao de casa de maquinas, caixa
d’agua, areas de circulacdo comum do edificio, dependéncias destinadas
ao zelador, area comum de recreacédo e parte superior de unidade duplex
nos edificios de habitacao coletiva;

b) afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) em relagao a fachada frontal
e de 2,0 m (dois metros) em relacao a fachada de fundos do pavimento
imediatamente inferior;

c) sera tolerado somente o volume da circulacao vertical no alinhamento
das fachadas frontais e de fundos;

d) pé-direito maximo para dependéncias destinadas ao zelador e parte
superior da unidade duplex de 3,2 m (trés metros e vinte centimetros);

e) sao toleradas areas destinadas a nichos, que constituam elementos de
composicdo das fachadas e que atendam as condigbées estabelecidas no
Codigo de Obras e Posturas.

Paragrafo Unico - Para efeito de verificagdo da taxa de ocupacdo, nao
serao considerados os elementos constantes nas alineas de I a III deste
artigo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51 - Para areas rurais, o parcelamento do solo segue o disposto por
legislacdo federal especifica e de acordo com instrugdées do orgao
competente, bem como a Lei de Parcelamento Urbano e Regularizacao
Fundiaria de CORONEL VIVIDA.

§ 1° - Serao observadas as disposi¢goes constantes na Instrug¢ao Normativa
INCRA n° 17-b de 22/12/80, bem como Decreto Federal 59.428 /66 e Lei
Federal n® 6.766/79.

§ 2° - Para a regularizacao das aglomeracoes ou nucleos de urbanizagao
especifica, quando for o caso, dispersos pela area rural de CORONEL
VIVIDA, cabe ao municipio:

I - Realizar o levantamento do ntimero de familias;

Il - Identificar o tempo de permanéncia/ residéncia no local, verificando a
procedéncia e a intencdo de consolidacao da ocupacao e sua viabilidade;

Il - Identificar e notificar os proprietarios da area ocupada;

IV - Verificar a possibilidade de acordo para doacao da area ao municipio
para que se promova a regularizacao fundiaria;

V - Identificar a vocacao local: se agricola, rural ou outros;
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VI - Realizar o mapeamento georreferenciado da area ocupada, e se
possivel a delimitacdao dos lotes minimos para cada familia, para evitar
novas invasoes.

Art. 52 - Para areas urbanas, o parcelamento do solo segue o disposto em
lei municipal especifica respeitadas disposicoes de Legislagcao Federal (lei
6.766/79 e alteragoes).

Art. 53 - Os parametros de uso e ocupagado do solo da Lei Municipal n°
1360/95 terdo 01 (um) ano de prazo de validade, contando a partir da data
de vigéncia desta Lei, para:

I - projetos ja licenciados;

II - projetos em tramitacdo, protocolados nos orgaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta lei.

§ 1° - As informacdoes constantes nas consultas de construcao e
parcelamento do solo, expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei
terdo validade de 06 (seis) meses, contados da data de sua expedicao.

§ 2° - Os projetos licenciados perderao sua validade se as obras nao forem
iniciadas no prazo de 06 (seis) meses, contado a partir da data de
licenciamento.

§ 3° - Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvara de
funcionamento de estabelecimento legalmente

autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos
dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

§ 4° - Sera admitido para edificacoes com recuos frontais inferiores aos
estabelecidos pela presente lei, o prazo de 01 ano para regularizacées.
Apos esse prazo deverao ser seguidos os recuos constantes nesta lei.

Art. 54 - Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Obras, Viagao e
Urbanismo ou ao Orgiao Estadual competente o pedido de estudos
ambientais e/ou medidas mitigadoras conforme a natureza das atividades
desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 55 - A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢ées em contrario.

Lei Complementar n°024/08 — Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Municipal

ﬂ 18

M




Gabinete do Prefeito Municipal de Coronel Vivida, Estado do Parana, aos
26 (vinte e seis) dias do més de junho de 2008.
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__— PEDRO MEZZOMO

Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se:

Degelso Strapazzon
Assessor de Planejamento
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ANEXO 01: Parametros Urbanisticos
Coeficiente de aproveitamento basico (CA)

Area edificavel aﬁ

CA= Area do terreno

Taxa de ocupagdo maxima (TO)

Area de projecao da edificagcao no solo

+—> Lote
Area do terreno

TO=
Edificacao

Taxa de Eermeabilidade minima !TP!

.&% ’—> Lote
_ Area permeavel g Impemeive

~ Area do terreno ~—> Permeével
——> Edificagdo

Altura maxima
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ALTURA MAXIMA
. Altura
] [ maxima
1 O

(n°® de pavimentos)

L ar==1)

Lote Minimo e Testada Minima

LOTE MINIMO E TESTADA MINIMA

Lote

Area minima do lote

estada minima

Recuos
Recuo de Fundos
RECUOS
*—1—> Lote
Recuo | | Recuo
Lateral Lateral
—> Edificacado
Recuo Frontal

Casos especiais de recuos
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LOTES DE ESQUINA RESULTANDO EM DUAS LOTES DE MEIO DE QUADRA COM

FRENTES DUAS FRENTES
.
Logradouro Publico
; . FrentedoLote
g 1
a-ts ¢ ]
2 ob
m -
) 1; j Frente do Lote
‘ Logradouro Publico
g 1
F-—‘: . Frente do Lote
qﬂ-gl-\l Logradouro Publico
L |
Fonte: ECOTECNICA, 2007 Fonte: ECOTECNICA, 2007

LOTE IRREGULAR RESULTANDO EM VARIAS FRENTES

[0 1) ] F’T‘”’“‘_’J‘“ Logradouro Pablico
l \

" ; :
g !
;7 a |
S LOTE | g
E S | |

_ Frente do Lote | J

Logradouro Publico 1
LI ———

Fonte: ECOTECNICA, 2007
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RECUOS

Fonte: ECOTECNICA, 2007

AFASTAMENTOS NA ZONA CENTRAL

15m 4 15m 4 15m

Fonte: ECOTECNICA, 2007
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RECUOS E AFASTAMENTOS NA ZONA CENTRAL

Fonte: ECOTECNICA, 2007

Lei Complementar n°024 /08 — Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Municipal 24




é
]
-
23
o
23
8
S8
E*t
=
[72]
él.u
=
%
[-®

icipa

Mapa do Uso e Ocupacao do Solo Muni

ANEXO 02

318500 320000 325000 330000 335000 340000 345000 350000 355000 385000
4 b TR (Y - \
7435000 e A NoPearid’ 2 1 7135000
i Nevm Sonty .
- Nesma -amm:# Lk Aracl
= LY & m1-|-=n- !
o .
- ) Bom Jimua
{ 7 e
_ Bama varsa " Limsén J UNHA PONTE ALTA.
M-ma'l‘!""““" 4 m'ﬂ"f', |
7130000 Cusioimis - ~ b 7130000
Linhw Bo Josq R Asjo do Guardn
: e ﬁp Bow Refiro o
o, "
o~
7125000 7125000
Lacumnga
SAD PEDRO |
7120000 ~ 1120000
ve 'BRSQ? Linha Paraiss
3 Bananal
7115000 7115@ j
— Tiha 4
J 8 TR =
& - 7 } = ).
5 L ¥ 24 =

) AA™ N5

caa g g

Al b Wl - < L
7110000 ) 7110000
316500 320000 325000 330000 335000 340000 345000 350000 355000 365000

LEGENDA

PROPOSTA PERIMETRO URBANO

CURSOS D'AGUA
s=wm  RODOVIA FEDERAL

RODOVIA ESTADUAL
sns LIMITE MUNICIPAL

VIAS MUNICIPAIS

AAA | - Area de Atividades Agrossilvipastoris |

AAA Il - Area de Atividades Agrossilvipastoris Il

ACU | - Area de Consolidagao da Urbanizagéo |
I Acu 1l - Area de Consolidago da Urbanizagho |1

AEI - Area Especial Indigena
AIT - Area de Interesse Turistico
ACH - Area de Conservacio Hidrica
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ANEXO 03 - Quadros I e II de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano
Quadro I: Parametros de Uso do Solo Municipal

Area de - preservagao e - agroindustria @ - todos os demais
Conservagd recuperaciao @ usos
o Hidrica - pesquisa cientifica
(ACH) - educacgao
ambiental
- atividades

turisticas e de lazer
(1

- atividade
agrossilvipastoril )
- usos habitacionais
(1)
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Regido de - usos habitacionais - atividades de - todos os demais
Entorno (1) 5 exploracao usos
Imediato - preservacgao e mineral (2) 6)
(REI) recuperacao - agroindustria (@

ambiental (7)

- pesquisa cientifica

- educacéao

ambiental

- atividades

turisticas e de lazer

(1)

- atividade
agrossilvipastoril ©
Regido de - preservagao e - atividades de - todos os demais
Entorno recuperacao exploracao usos
Imediato de ambiental mineral (2 ©6)
Restricao - pesquisa cientifica - usos
(REIR) - educacao habitacionais (1) (5
ambiental
- atividades

turisticas e de lazer
(1)

- atividade
agrossilvipastoril.
Regido de - preservagao e - atividades de - todos os demais
Entorno recuperacao exploracéo usos
Imediato de ambiental mineral (2) (6)
Expansédo - pesquisa cientifica
(REIE) - educagéo
ambiental
- usos habitacionais
(1) (5)
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: mitid do EE'M
- atividades
turisticas e de lazer

(1)

- atividade
agrossilvipastoril.
Area de - preservacgao e - agroindustria (2 - todos os demais
Interesse recuperagao (7 usos
Turistico - pesquisa cientifica
(AIT) - educacgao
ambiental
- atividades

turisticas e de lazer
(1)

- atividade
agrossilvipastoril )
- usos habitacionais

(1) (5)
Area - preservacao e - agroindustria @ - todos os demais
Especial recuperacao (7 usos
Indigena - pesquisa cientifica
(AEI) - educacao
ambiental
- atividades

turisticas e de lazer
(1)

- atividade
agrossilvipastoril ©)
- usos habitacionais

(1) (3)

Area de -preservacao e - educacao - atividades

Preservacdo recuperacao ambiental turisticas e de

Permanente ambiental lazer

(APP) - pesquisa cientifica - agroindustria
- atividade
agrossilvipastoril
- usos
habitacionais
- todos os demais
usos

(1) Respeitadas as regulamentacoes de parcelamento do INCRA.
(2} Mediante parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal e do 6rgdo ambiental
competente.
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(3 Respeitadas as regulamentacdes estaduais relativas a utilizagdo de agrotéxicos em area
de manancial e demais atividades.

4l De acordo com as definicdes da lei de uso e ocupacao do solo urbano.

59 Desde que compativel com a ocupagdo em transi¢do entre o rural e urbano,
caracteristica da area.

6) Seguidas as regulamentacdes e requerimentos ambientais

(M Desde que utilizando matéria-prima oriunda da mesma propriedade (conforme
legislacao vigente)

Quadro II: Parametros de Ocur i _.

| a de

Atividade Modulo
s = * - 2 do
Agrossilvi INCRA
pastoris I
(AAA-I)
Area de
Atividade Modulo 100 10 1001
s = = - 2 do
Agrossilvi INCRA
pastoris
II (AAA-II)
Area
Especial Moédulo
Indigena - = o 2 do
(AEI) INCRA
Area de
Interesse Modulo
Turistico - = = . do
(AIT) INCRA
Regido de
Entorno Modulo
Imediato - - - 2 do
(REI) INCRA
Lei Complementar n®024 /08 - Uso € Ocupacéao do Solo Urbano e Municipal 29

M




ESTADO DO PARANA

Regido de

Entorno Modulo

Imediato - - - Z do

de INCRA

Expansiao

(REIE)

Regido de

Entorno 10 10 10
Imediato - - - 2 Modulo

de do

Restricdo INCRA

(REIR)

Area de

Consolid

acdo da Parametros a serem estabelecidos pelo uso do solo urbano
Urbaniza

cdo II

(ACU-II)

Area de

Conserva Modulo

cao - - - 2 do

Hidrica INCRA

(ACH)

Area de

Preservacg

ao - - - - - -
Permane

nte (APP)

Area de

Consolid

acdo da Parametros a serem estabelecidos pelo uso do solo urbano
Urbaniza

cao I

(ACU -1)
(1) faixas de aceiro obrigatérias para pratica da silvicultura
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ANEXO 04: Mapa de macrozoneamento do Solo Urbano da Sede
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ANEXO 05: Mapa de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano da Sede
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Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do Distrito de

Vista Alegre
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ANEXO 07 - Quadros I e II de Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano

Quadro I - Parametros de Uso do Solo Urbano da Sede Municiial

Zona de - comunitario 1;
Baixa - comunitario 2;
! B o (5)
Densidade _ hapitacao unifamiliar A el
(ZBD) - habitacéo coletiva setnaioRal: - todos os
horizontal BNt ¥ demais
- COmércio e servigo cgen::iicéo € usos
vicinal e de bairro ST
setorial; (6)
- comeércio e
servigo geral; (7)
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Zona de - habitagdo unifamiliar

Baixissima - @bitacao coletiva - comunitario 1 - todos os
Densidade horizontal - institucional demais
(ZBSD) - comeércio e servigo usos

vicinal e de bairro
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(1) Somente para os usos: Auditorio; Boliche; Casa de Espetaculos Artisticos; Cinemas;
Museu; Sede Cultural, Esportiva e Recreativa; Sociedade Cultural; e Teatro. Sendo
todos os demais considerados como Permissivel.

(2) Exceto para os usos: Canil; e Transportadora. Sendo estes considerados Proibidos.

(3) Somente para o uso: Posto de Gasolina. Sendo os demais usos considerados Proibidos.

(4) Somente para os usos: Centros Comerciais; Clinicas; Imobiliarias; Sede de Empresas;
Servicos de Lavagem de Veiculos; Servicos Publicos; e Super e Hipermercados. Todos
demais usos sdao Proibidos.(e) Somente para os usos: Cancha de Bocha, Centro de
Exposi¢oes; Colonia de Férias; Sede Cultural, Esportiva e Recreativa; Sociedade
Cultural; Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus; Campus Universitario;
Hospital; Maternidade; Pronto Socorro; e Sanatorio. Todos demais usos sao Proibidos.

(5) Somente para os usos: Auditorio; Boliche; Casa de Espetaculos Artisticos; Cinemas;
Museu; Sede Cultural, Esportiva e Recreativa; Sociedade Cultural; e Teatro. Sendo
todos os demais considerados como Proibido.

() Somente para os usos: Clinicas; Hospital Veterinario; e Hotel para Animais. Todos
demais usos sao Proibidos.

(7) Somente para o uso: Canil. Todos demais usos sao Proibidos.

(8) Somente para os usos: Centros Comerciais; Edificios de Escritérios; Escritorio de
Comércio Atacadista; Sede de Empresas; Serv-Car; Servicos de Lavagem de Veiculos;
Servicos Publicos; Marmorarias; Comércio Atacadista; Depositos, Armazéns Gerais;
Hospital Veterinario; Hotel para Animais. Todos demais usos sdo Proibidos.

(9) Exceto o uso de Servicos e Coleta de Lixo, sendo este Proibido.

(10) Permitido somente para residéncia de caseiro e vigia.

(11) Proibido somente para uso: terminal de transporte publico/rodoviario

(12) Exceto para os usos: Cozinha Industrial; Industria da Panificagao/alimentos. Sendo
estes usos considerados como Permissiveis.

(13) Exceto para os usos: Cozinha Industrial; Induastria da Panificagiao/alimentos. Sendo
estes usos considerados como proibidos.

(14) Exceto os usos: Buffet com Saldao de Festas; Clinicas; Imobiliarias; Lojas de
Departamentos; Servicos de Lavagem de Veiculos; Super e Hipermercados; e
Marmorarias. Sendo estes considerados Proibidos.

(15) Exceto para os usos: Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes Oficinas; Grandes

Oficinas de Lataria de Pintura; e Servigos e Coleta de Lixo. Sendo estes considerados
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Proibidos.

(16) Somente para os usos: Posto de Venda de Gas Liquefeito; Agéncia de Servicos
Postais; Borracharia; Choparia, Churrascaria, panificadora, confeitaria, Petiscaria,
Pizzaria; Comeércio de Material de Construgao; Comeércio de Veiculos e Acessorios;
Escritorios Administrativos; Estacionamento Comercial; Oficina Mecanica de Veiculos;
e Restaurante, Rotisseria. Sendo estes usos considerados como Proibidos.

(17) Somente para os usos: Sede de Empresas; Servicos Publicos; Super e
Hipermercados; Marmorarias; Comeércio Atacadista; e Depositos, Armazéns Gerais.
Sendo os demais usos Proibidos.

(18) Exceto para os usos: Marmorarias; Depodsitos e Armazéns Gerais; Hospital
Veterinario; e Hotel para Animais. Sendo estes usos considerados Permissiveis.

(19) Exceto para os usos: Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grande Oficinas; e Grandes
Oficinas de Lataria de Pintura. Sendo estes usos Proibidos. Ja o uso: Canil é
considerado como Permissivel.

(20) Somente para os usos: Centro Comerciais; Sede de Empresas; Serv-Car; Servigos de
Lavagem de Veiculos; Servicos Publicos; Comércio Atacadista; Depositos, e Armazéns
Gerais. Sendo os demais usos Proibidos.

(21) Exceto para o uso: Entrepostos, Cooperativas, Silos. Sendo este considerado Proibido.

(22) Exceto para os usos: Acougue; Posto de Venda de Gas Liquefeito; Profissionais
Autdbnomos; Servicos de Datilografia, Digitagdo, Manicure e Montagem de Bijuterias;
Consultorios; Escritorio de Comeércio Varegista; Instituto de Beleza, Saldo de Beleza;
Borracharia; Comércio de Material de Construcédo; Comércio de Veiculos e Acessorios;
Escritorios Administrativos; Estacionamento Comercial; Laboratéorios de Analises
Clinicas, Radiologicas e Fotograficos; e Oficina Mecanica de Veiculos. Sendo estes usos
Proibidos, ja para os demais usos, além de necessitarem de deliberacédo e aprovacao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento com parecer técnico por escrito de cada caso
e de acesso livre a qualquer cidadao, estes usos s6 poderao ser exercidos através de
concessao de uso através de alvara especial do departamento municipal responsavel
da prefeitura municipal, onde as edificacdes sdo de posse do poder publico municipal
com cessdo de uso a particulares conforme as regras e normativas a serem
estipuladas.

(23) Permissivel somente para uso: habitacdo unifamiliar em faixa perpendicular de 60m
de profundidade medidos do alinhamento predial da Rua Duque de Caxias e uma faixa
perpendicular de 120m de profundidade medidos do alinhamento predial da Rua
Prolongamento da Rua Liberdade.

Quadro II - Parametros de Ocupacido do Solo Urbano da Sede
Municipal

Afstamentos
uo (m) (2 (3

fron Lateral Fundo
tal 4) s
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Zona 0,58 58 33 v 20 / 2,0
de

Servigo

(28-1)

2.200
/40
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(1) Pavimento maximo permitido quando for utilizado algum instrumento urbanistico de
compensacédo de areas.

(2) Atendidas as exigéncias minimas de iluminacao e ventilacao.

3) Os lotes de esquina, para efeito desta proposta, possuem somente frente e laterais, nao
possuindo fundos.

4 Em construcées de alvenaria, sem aberturas laterais ndo ha necessidade do recuo
lateral.

(5 E permitido aos lotes com testada para as vias arteriais e coletoras a construcédo a
partir do alinhamento predial, ou seja, recuo frontal inexiste (recuo zero).

6) Coeficiente permitido nas vias coletoras pertencente a este zoneamento e na Rua
Prolongamento da Rua Liberdade.

(7) Recuo permitido para edificacées acima de 02 pavimentos.

) Para habitacao coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 25
habitagdes/ha.

9 Para habitacdo coletiva horizontal, serdo permitidas no maximo 10 unidades por
empreendimento.

(100 Para habitagao coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 05
habitacoes/ha.

(11) Para novos parcelamentos serdo exigidos lotes minimos de 250 m?, para regularizacdo
de parcelamentos existentes serdo tolerados lotes de 150 m?

Quadro III - Parametros de Uso do Solo Urbano do Distrito de Vista

Alegre

Setor de Comércio - L -Comeércio e
- Habitacao :
SC p A Servico
Unifamiliar :
Sy setorial
-Comeércio e G
y -Comeércio e - Todos os
Servigco 7 ;
(B Servigo demais usos
vicinal e de L
; especifico 1
bairro MU
. : - Comunitario 1
- Institucional G
- Comunitario 2
Zona Residencial - -Habitacao
ZR Unifamiliar
- institucional T
S -Comeércio e
- Comunitario ¥
1 SErvico
g ut setorial
- Comunitario e
-Comeércio e
2 s -Todos os
- Comunitario Q. demais usos
3 especifico 1
Comérci - Industria tipo
-Comeércio e 1
servico
vicinal e de
bairro
-Comeércio e
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servigo geral

Quadro IV - Parametros de Ocupacao do Solo Urbano do Distrito de
a ere

Fren Late | n
te ral dos

Zona _ _ :

Residencial 1 50 33 2 450/12 4 1,60 12,50
-ZR ' - !
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ANEXO 08: Classificacdao das Atividades de Uso do Solo Urbano
USOS HABITACIONAIS

(T Hab1tacao
Unifamiliar

1.3  Habitagao coletiva
horizontal

2. USOS COMUNITARIOS

2.1.1, | Ambulatotio anE Biklieen

2.1.3 Bergério, Creche, Hotel 2.1.6 Escola Especial
para Bebés

{22 COMUNTFARIORRIE NIRRT Gl Sl e S b dualaildl
2.2.1 Auditério 2.2.12 Sede Cultural, Esportiva e
Recreativa

2.2.3 Casade Espetaculos  2.2.14 Teatro
Artisticos

-—- 10 o 3° Gr o

2.2.5 Centro de Recreacao 2.2.16 Campus Universitario

2 2 7 Cmema _ 2.2.18 Matermdade
2 2 9 Museu 2.2.20 Sanatono

2.2.11 Ringue de Patinacgéo 2.2.22 Templo elioso

2.3. Au‘tédrmo, Kartédromo 2.3.4 Esté.di

2.3.3 Circo, Parque de 2.3.6 Rodeio
Diversoes
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2.4.1 ucag:ﬁo Ambiental 2.4.4 Parques Ecologlcos

2.4.3 Pesquisa Cientifica 2.4.6 Atnndades Tunstlcas s

3. COMERCIO E SERVICOS

3.1.1 Acgougue . 3.1.23 Servigos de Datilograﬁ, “
Digitagao, Manicuro e
Montagem de Bl_]utenas

3.1.3 Casa Lotérica 2D B Snookcr Pcbohm 3

3.1.5 Floricultura, Flores 3.1.27 Escritério de Comércio
Ornamentais Varejista

3.1.7 Papelaria, Revistaria 3.1.29 Jogos Eletrénicos

3.19 Bar 3.1.31 Ageéncia Bancaria

3.1.11 Comércio de Refeicoes 3.1.33 Choparia, Churrascaria,
Embaladas Petiscaria, Pizzaria

3.1.13 Leiteria 3.1.35 Cornercm de Veiculos e
Acessorios

3.1.15 Panificadora 3.1.37 Estabelecimentos de Ensino
de Cursos Livres

3.1.17 Posto de Venda de Gas 3.1.39 Joalheria
Liquefeito
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3.1.19 Sorveteria 3.1.41 Lavanderia

3.1.21 Atelier de Profissionais 3.1.43 Restaurante, Rotisseria
Auténomos

3.2.1 Buffet com Salao de 3.2.9 Sede de Empresas

Festas _
3.2.3 Clinicas 3.2.11 Servigos de Lavagem de

Veiculos

3.2.5 Entidades Financeiras 3.2.13 e Hiermecados

3.2.7 Imobiliarias 3.2.15 Comércio Atacadista

3.3.6 Impressoras, Editoras

3.3.1 Agnciamento de
Cargas

3.3.3 Comeércio Varejistade 3.3.8 Servigos e Coleta de Lixo
Grande Equipamentos

3.3.5 Grades Oficinas 3.3.10 Hospital Veterinario e Hotel :
para Animais

3.4.1 Centrode Conole de 3.4.5 Posto de Abastecimento de
Vobo Aeronaves

3.4.3 Comércio Varejista de 3.4.7 Servigos de Bombas de
Derivados de Petréleo Combustivel para
Abastecimento de Veiculos da
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Empresa

3.4.4 Terminal de 3.4.8
Transportes
publico/rodoviaria

3.1 | Capela Mortuana 3.5.3 Ossario

4 USOS INDUSTRIAIS

AANDURIRIABTIRG B (el i i b b s i il o duzihy
4.1.1 Confecgéo de Cortinas
'4.1.2 Fabricacdo e Restauracao de Vitrais

4.1.3 Malharia / confeccao
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4.2.1 Cozinha Industrial 4.2.6 Industria Tipografica
4.2.3 Funilaria 4.2.8 Serralheria

; abricagfé_g de:
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Construgéo de . 4.3.22 Industria Eletromecanica
Embarca‘q:ﬁes

4.3.1

4.3.3 Desdobramento de 4.3.24 Industna de Plastlco

Madelra _ |

4.3.5 Entrepostos de 4.3.26 Industria Mecéanica
Madeira para . : -
Exportacao
(Ressecamento)

4.3.7 Fundicao de Pecas 4.3. Indﬁstri Petroquimica

4.3.9 Geragdoe .3.30 Peletario
Fornecimento de '
Energia Elétrica

4.3.11 Industriade 4.3.32 odug:éo de Oleos, Gorduras e
Abrasivo Ceras Veget. e Animais

4.3.13 Industria “ 4.34 Remclagem de Sucatas Metahcas
Artefato de L
Amianto

4.3.15 Industria de 4.3.36 Recuperacao de s1duos Téxteis
Beneficiamento

4.3.17 Industria de 4.3.38 Secagem e Salga de Couro e Peles
Compensados
e/ou Laminados

4.3.19 Industria de 4.3.40 Smtet1za<;ao ou Pelotwaq:ao de
Implementos ~ Carvao de Pedra e Coque
Rodoviarios

4.3.21 Industria de 4.3.42 Témpera de Aco
Marmore




