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LEI N 1361/95

DATA: 31.08.95

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE CORONEL VIVIDA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Coronel Vivida, Estado do Parana aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Arl. IV - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamentos, desmembramento
do solo para nos termos da Tei Federal n® 6,766/79 ¢ demaig disnosiches sobre a materia

compiemeniada peias normas especificas de competéncia do Municipio.

§ 17 - Considera-se arca urbana, para fim de aplicagdo desta Lei, aquela limitada pela Lei
Municipal do Perimetro Urbano.

§ 2° O disposto na presente Lei, obriga ndo so os loteamentos, desmembramentos ¢
remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como
tamibém os efciivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para exiingdo de
comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art, 2° - O parcelamento do solo podera ser feito mediante lotcamento, desmembramento ou
remembramento, observadas as disposigdes desta Lei.

CAPITULO I

DAS DEFINIGOES

Art. 3° - Para efetto de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigoes:
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I - area Total de Parcelamento: E a 4rea que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

IT - area de Dominio Pablico: ¢ a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas,

pragas, jardins, parques ¢ bosques. Esias areas, em nenhum caso poderdo fer seu acesso
restrito:

Il - area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area
de dominio piblico;

IV - arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizagfo
publica,

V - desmembramento: € a subdivisdo de arcas em lotes com aproveitamento do sistema vidrio
existente ¢ registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢ logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagdo dos ja existentes;

VI - equipamentos Comunitarios: s3o os equipamentos publicos de educagdo, cultura, safde,
lazer, seguranga ¢ assisténcia social;

VI - equipamentos Urbanos: sic os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgolo, energia elétrica, coleia de agua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

IX - lotcamento: ¢ a subdivisido de dreas em lotes, com abertura ou efetivagio de novas vias
de circulagao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias existentes;

X - remembramenio: € a [usdo de loles com aproveitamento do sistema viarios exisiente;
X1 - via de Circulagdo: € a via destinada a circulagdo de veiculos ¢ pedestres;

XII - alinhamento: a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ¢ o logradouro
publico;

A - arca de Logradouro Pablico: € a drea ocupada pelas vias de circulagdo, ruas avenidas,

alamedas. pragas, eic...

XIV - areas Institucionais: ¢ a area destinada aos equipamentos comunitarios € aos
equipamentos urbanos tais como educagdo, saide, cultura, lazer, servigo de esgoto, energia,
clc...

XV - lote: ¢ a parcela de terra com pelo menos um acesso a via publica destinada a
circulagdo geralmente de loteamento ou desmembramento.
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CAPITULO i

SECAQI|

Das Areas Parcelaveis e Nao Parcelaveis

Art. 4° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas devidamenie definido em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Paragrafo Gnico - Na Zona Agricola ¢ na Zona de Expansdo Urbana, s6 serd admitido o
parceiamento com prévia anuencia da Prefeitura Municipal ¢ aprovagao do Conselho
Municipal do Plano ou dos Orgios FEstadual e Federal de controle do Meio Ambiente,
conforme a legislagao Federal.

Art. 3° - Nao serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
¢ assegurado o escoamento das dguas;

I - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagdo
topografica;

IIf - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

IV - nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - em terrenos onde as condigbes geologicas nao aconsetham a edificagdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico ¢ sondagem sempre que achar necessario;

V1 - em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das aguas ¢
abasicciinento publico, a critério do orgdo estadual competente ¢ a anuéncia da Prefeitura
Municipal;

VII - em terrenos situados em areas consideradas reservas ecologicas, de acordo com a
Resohigdo n® 004/85 do Conselho Nacional de Meio-Ambiente - CONAMA;

VIII - em terrenos onde exista degradacgdo da qualidade ambiental, até sua corregdo;

IX - em faixa de 15 m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensido, das ferrovias
¢ dutos salve maiores exigéncias dos érgios competentes;

". L
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X - em ierrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle da erosio
urbana:

a) a arca correspondente a faixa de protegdo devera ser cedida a Prefeitura Municipal no ato
da aprovagio do loteamento, podende ser considerada no computo da percentagem exigida
no Inciso Il do ariigo 6° desia Lei, em ai¢ 10% (dez por cento) do total a ser cedido, sem
onus para a Prefeitura.

Art. 6° - Nio sera permitido o desmembramento:
I - em areas que inierfiram ¢/ou comprometam a continuidade das vias de circulagao;

II - em arcas incluidas em estudos da Prefeitura que visem o interesse do Poder Publico.

SECAO Ii

Do Parcelamento para Fins Industriais

Art. 7° - Para o parcelamento de imodveis com fins industriais, os lotes terdo, no minimo,
1.000,00 m* (um mil metros quadrados) de area ¢ 20 m (vinte metros) de testada na ZEI,
conforme Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 8° - No parcelamento para fins industriais ¢ obrigatoria a reserva de area para
implantagdo de equipamentos comunitarios ¢ para protegdo ambiental conforme disposigdes
da Lei Federal n® 6.766/79, art. 4°, paragrafo 1°.

Art. 97 - Os parcelamentos para fins industriais localizados ao longo de rodovias ou estradas,
ou ferrovias, poderdo utilizar, para o calculo de area de protegdo ambiental mencionada no
artigo anterior, parte de dreca ndo edificavel referente as faixas de dominio nas rodovias ¢
ferrovias.

Art. 10 - A execugdo de parcelamento destinado ao uso industrial podera ser de iniciativa do
Pader Publico Municipal ou de outras instancias de governo, desde que sejam localizados nas
zonas adequadas ¢ 0s projeios estejam de acordo com as exigéncias desia Lei, da Lei de Uso
e Ocupacio do Solo Urbano, observadas as disposigdes especificas da legislagio federal.

Art. 11 - Caso a miciativa da execugao do parcelamento para uso industrial seja do Poder
Piblico Municipal, cabera a este:

I - promover o arruamento, demarcar os lotes ¢ executar os servigos de pavimentagdo ¢ meio-
fio de acordo com as exigéncias da legislagdo municipal competente.




@relei!ura ﬂunicipal o (Qoronel Cmiui(ga

(\gsimga 34 @arami

Aut. 12 - Nao sera permitido o parcelamenio do solo em faixa de 15 m (quinze metros) para
cada lado das redes de alta tensdo. das ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos orgios
competentes.

Paragrafo inico - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo, a area correspondente
a faixa de prote¢do devera ser cedida a Prefeitura Municipal no ato da aprovagio do
loteamento, podendo ser considerada no computo da percentagem exigida no Inciso IT do
Artigo 13 desta Lei, em até 10% (dez porcento) do total a ser cedido, sem 6nus para a
Prefeitura.

CAPITULO IV

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 13 - Os loleamentos, inclusive para condominios horizontais, deverdo atender os
seguintes requisitos:

I - so poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condigdes de
trafegabilidade a critério da Prefeitura Municipal;

IT - o proprietario da area cedera a Prefeitura Municipal, sem Onus para esta, uma
porcentagem de no minmo 35% (tinta ¢ cinco por cento) da area a lotear, que
correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagdo, (20%); a implantagdo de
cquipamento urbano ¢ comunitirio (5%); bem como a espagos livres de uso puablico (10%),
salvo nos lotecamentos de uso industrial cujos lotes forem maiores que 15.000,00 m* (quinze
mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida;

I - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas ¢ harmonizar-s¢ com a topografia local,

IV - a hierarquia das vias devera respeitar o plano do Sistema Viario;

V - todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que a
Prefeiiura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

VI - os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes dimensdes, salvo quando
determinados pela Lei do Sistema Viario:

- fargura minima da rua: 12 m
- largura minima da faixa camrogavel: 2,5 m

- largura minima de passcio: 2,5 m
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- largura mimima de estacionamento: 2,0 m

- as ruas sem saida ndo poderdo ultrapassar 110 m (cento ¢ dez metros) de comprimento,
devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsdo para retorno, com didmetro inscrito
mimmo de i2 m (doze meiros);

- ranipa maxima de faixa carrogavel: 12% (doze por cento);

- comprimento maximo da quadra igual a2 180 m (cento ¢ oitenta metros) ¢ largura minima de
70 m (seienta metros);

VII - as vias de circulagio, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter largura
minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total ¢ nunca inferior a 4 m (quatro
metros):

- rampa maxima da via exclusiva de pedestres: 8% (oito por cento);

VI - sdo exigéneias de infra-estrutura para loteamento do solo urbano as seguintes obras,
além das exigéncias da I .ei Federal n® 6.766, artigo 18, Inciso V:

a) a via principal do loteamento com pavimentagao, colocagido de meio-fio e sarjetas;

b) todas as demais vias constantes do loteamento deverdo receber, no minimo, compactagio
e cascalhamento, colocagdo do meio-fio e sarjetas;

c) galerias de aguas pluviais com indicagido das obras de susteniagdo, muros de arrimo,
pontithdes ¢ demais obras necessarias a conservagdo dos novos logradouros;

d) rede de abastecimento de agua, padrio Sanepar;,

e) rede de energia elétrica e iluminagdo phblica, padrio Copel;

f) marcagdo das quadras e lotes;

g} outras obras de infra-estrutura que a Prefeitura julgar necessarias.

IX - os parcelamentos situados ao longo de rodovias ¢ ferrovias federais, estaduais ou
municipais deverao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas

com largura minima de 15 m (quinze metros);

X - as areas minimas dos lotes bem como as testadas validas para lotes em novos loteamentos
sa0 as estipuladas na Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo, sendo:
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ZONAS AREA MINIMA TESTADA MINIMA

ZR1 450 M 15 m
7ZR2 360 m 12m
ZR3 250 m 10 m
ZC1 300 m 10m
ZC2 300 m 10 m
ZC3 450 m 15m
71 1.000 m 20 m
X1 - as drcas minimas dos lotes nas zonas residenciais para desmembramento sera de 200 m”
(duzentos metros quadrados).

§ 1° - A Prefeitura Municipal exigira para aprovagio do loteamento a reserva de faixa ndo
edificavel, quando conveniente ¢ necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de
§ 2° - Os lotes de esquina terdio suas arcas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em
relagao ao minimo exigido para sua respectiva Zona.

§ 3° - Todas as vias do loteamento deverdo ser também arborizadas de acordo com as
diretrizes do 6rgao competente.

Todas as vias publicas constanies do loteamento deverdo ser construidas pelo proprietario
recebendo, no minimo, meio-fio, rede de abastecimento de agua, galenas de aguas pluviais,
rede de energia elétrica ¢ iluminagio piblica € 2 marcagio das quadras ¢ lotes;

a) nas dreas sujeitas a crosdo, as exigéncias deste Inciso serdo complementadas com
pavilneniagao das vias ¢ ouiras consideradas necessarias ou adequadas a contengdo da erosio
urbana:

(s parcelamentos situadas ao longo de rodovias ¢ ferrovias Federais, Estaduais ou

Municipais, deverde conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas
com largura minima de 15 m (quinze metros).
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CAPITULO V

DA CONSULTA PREVIA

Art. 14 - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo ¢ as diretrizes para o Uso do Solo
Tirbano e sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da drea ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um por dois
mil), assinada pele responsavel técnico ¢ pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

bj localizagao dos cursos d’agua, arcas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores de grande
porte € construgdes existentes;

¢) armamentos configuos a todo o perimetro, a localizagdo de vias de comunicagio, das areas
livies, dos equipamentos urbanos ¢ comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas distincias da area a ser loteada:

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica ¢ as
dimensdes minimas dos lotes ¢ quadras.

1T - o tipo de uso predominante a que o lotcamento se destina;

IV - planta de situagido da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 com indicagdo
do norte magnético, da area total ¢ dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de
referéncia.

Paragrafo Gnico - As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo estabelecida pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art, 15 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de plancjamento do Municipio ¢ demais legislagdes superiores, apos consulta aos
Orgaos seioriais responsaveis pelos servigos € equipamentos urbanos, indicara na planta
apresentada na consulta prévia:

I - as vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da Cidade ¢
do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

IT - a fixagio da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento de
Uso ¢ Ocupagao do Solo;
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[l - localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
das drcas livies de uso piblico ¢ das drcas verdes;

I/ - as faixas samtarias do terreno para escoamento de dguas pluviais ¢ outras faixas nio
ediiicaveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados ¢ executados pelo
interessado,

§ 1° - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
nele ndo sendo computados o tempo despendido na prestagio de esclarecimentos pela parte
inieressada.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, apoés o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° - A aceilagdo da Consulta Prévia nido implica em aprovagio da proposta do loteamento.

CAPITULO VI

OC ANTEPROJETC DE LOTEAMENTO

Art. 16 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior ¢ havendo viabilidade da implantagdo do
lotcamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:

§ 1° - Planta de situagio da area a ser loteada, na escala exigida pelo Inciso IV do Artigo 14,
em duas vias com as seguintes informagdes:

I - orientagdo magnética ¢ verdadeira;
IT - equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (um mil metros).

§ 2° - Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2000 (um por dois mil), em
duas vias, com as seguintes informagdes:

I - orientagio magnética e verdadeira;

II - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes ¢ numeragdes;
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I - dimensOes lincares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos cenirais das vias e quotas do projeto;

IV - sistema de vias com respectivas larguras;
V - curvas de nivel, atuais ¢ projetadas, com eqindistancia de 1 m (um metro);
V1 - perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulagado.

- os perfis fransversais serio apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos) € os
longitudinais na escala 1:2000 (um por dois mil).

VII - indicagido dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos angulos de curvas ¢
vias projetadas:

VIl - a indicagao das areas que perfazem, no minimo 35% (irinta ¢ cinco por cento) da area
lotal loteada e que passarie ao dominio do Municipio ¢ outras informagdes, em resumo,
sendo:

a) arca Total do Parcelamento;

b) area Total dos Lotes;

¢) area Publica, a saber:

- area destinada a circulacio:

- arcas mstitucionais;

- arcas destinadas a Equipamentos Comunitarios ¢ Equipamentos Urbanos;

- pragas ¢ jardins.

§ 3° - As pranchas de desenho devem obedecer o modelo da Prefeitura.

§ 4° - O prazo maximo para estudos e aprovagio do anteprojeto, apos cumpridas todas as
exigencias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO V!I

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Atl. 17 - Aprovado o anicprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:
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§ 1° - Plantas ¢ desenhos exigidos nos paragrafos 1° ¢ 2° do Artigo 16 desta Lei, em 4
{quatro) vias.

§ 2° - Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
I - denominago do loteamento;
I - a descrigio sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

ili - as condigdes urbanistcas do loteamento ¢ as limitagoes que incidem sobre os lotes e suas
constmgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

V - a enumeragido dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢ dos servigos publicos e de
utihdade publica, ja existentes no loteamenio ¢ adjacéncias ¢ dos que serdo implantados;

V1 - limites ¢ confrontagdes, drca total do lotcamento, arca total dos lotes, area total da arca
publica, discriminando as areas do sistema wviano, area das pragas e demais espagos
destinades a equipamentos comunitirios, total das arcas de utilidade pablica, com suas
respectivas percentagens em relagio a area total do loteamento.

§ 3° - Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pegas graficas,
referente a obras de infra-estrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos
orglos competentes:

I - anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagio em
gaierias ou canal aberto, com indicagdo das obras de sustentagdo, muros de arrimo,
nontilhdes ¢ demais obras necessarias e conservagdo dos novos logradouros;

I - anteprojeto da rede de abastecimento de agua e esgoto;

iil - anteprojeto da rede de distribuigao de energia eléirica e iluminagao publica;

IV - anteprojeio de oulras infra-estruiuras que a Prefeitura Municipal julgue necessarias.

§ 47 - As pranchas devem obedecer o modelo padrdo estabelecido pela Prefeitura.

§ 5% - Todas as pegas do projeio definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente ¢
responsavel técnico devendo o 1ltimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho
Regional de Engenhaiia, Arquitctura ¢ Agronomia - CREA, desia regido ¢ o nimero do seu
registro na Prefeitura.




@reﬁeilura _ﬂunicipal de @oronel %iﬁ&ga

835430 de gbcﬂmd

§ 6° - Deverd ainda apresentar modelo de Contrato de Compra ¢ Venda, em 2 (duas) vias, a
ser ufilizado de acordo com a Lei Federal ¢ demais clausulas que especifiquem:

1 - o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infra-estrutura, enumerando-
as;

IT - o prazo da execugdo da infra-estrutura, constante nesta I ei;

Il - a condicdo de que os lotes s0 poderdo receber construgdes depois de executadas as obras
previstas no Incise VIII do artigo 13 desta Lei;

IV - a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o
prazo ¢ nao execuladas as obras, que passara a deposita-las em juizo, mensalmente, de
acordo com a Lei Federal:

V - 0 enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de Uso do Solo, defimindo a zona de
uso ¢ os parimetros urbanisticos incidentes.

§ 7° - Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexadas ao projeto definitivo:

I - titulo de propriedades;

il - certidoes negativas de Tributos Municipais.

§ 87 - O prazo maximo para aprovagio do projeto definitivo, apés cumpridas pelo

interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal. sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIlI

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 18 - O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento
do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidio
negativa ¢ da planla do undvel a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por
quinhentos). contendo as seguintes indicagoes:

I - situagao do imovel, com as vias existentes ¢ loteamento proximo;

il - tipo de uso predominanie no local;

Il - drcas ¢ testadas minimas, determinadas por esta Lei, vilidas para a(s) zona(s) a qual esta
afeta o imovel:

IV - divisao ou agrupamenio de lotes pretendido, com respectivas areas;
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V - dimensoes lineares ¢ angulares;

VI - perfis do terreno;

VII - indicagio das edificagdes existentes.

Pardgrafo tnico - Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(is) ¢ deverdo estar dentro das especificagdes da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 19 - Apos examinada e aceita a documentagdo, serd concedida “Licenga de
Desmembramento ¢ Remembramento” para averbagdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo unico - Somente apods averbagdo dos novos lotes no Registro de Imoveis, o
Municipic podera conceder licenga para construgiio ou edificagdo dos mesmos.

Art. 20 - A aprovagio do projeto a que se refere o artigo anterior s6 poderd ser permitida
quando::

I - os lotes desmembrados ¢/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Let de Zoneamento de Uso ¢ Ocupacgao do Solo;

I - a parte restanie do iote ainda que edificado, compreender uma porgao que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei,

Art. 21 - O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo pelo interessado, apoés
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, serd de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX

DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 23 - Reeebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os clementos ¢ de acordo
com as exigencias desta lei, a Prefettura Municipal procedera:

I - exame de exatiddo da plania definitiva com a aprovada como Anteprojeto;
I - cxame de todos os clementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VII
§ 1° - A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 29 - A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as
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aviondades compeienies, inclusive as sanitarias ¢ militares, no que lhes disser respeito,




@re!eilura ﬂunicipal Je @oronel Wivida

gsfatgo do @urund

importando o siléncio na aprovagio, desde que o projeto satisfaga as exigéncias ¢ nio
prejudique o interesse publico (Decreto Federal n® 3.079 de 15/09/38.

Art. 24 - Aprovado o projeto de loteamento ¢ deferido o processo a Prefeitura baixara
Decreto de Aprovagio de Loteamento e expedira o alvara de loteamento.

Paragrafo inico - No Decreto de Aprovagio de T.oteamento deverdo constar as condigdes
citi quc o lotcamento ¢ autorizado ¢ as obras a sercm realizadas, o prazo de execugdo, bem
como a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do seu
registro.

Art. 25 - O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberagdo do Alvara de
Lotcamento, os seguinies projetos de execugdo, previamente aprovados pelos Orgios
competentes. sob pena de caducar a aprovagio do projeto de loteamento:

I - projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tragados, perfis longitudinais ¢ transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

IT - projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais ¢ superficiais ¢ das obras
complementares necessdrias;

I - projeto de abastecimento de dgua potavel;
IV - projeto de rede de distribuigiio de energia elétrica e iluminagio publica;

V - projeto de rede de distribuicdo de gas, quando este conste do Memorial Descritivo ou do
anleprojeto;

VI - os projetos de execugiio, citados neste artigo, deverdo ser acompanhados de:
a) orgamento:
b) cronograma fisico-financeiro,

Art. 26 - No ato do recebimento do Alvara de Loteamento ¢ da copia do projeto aprovado
pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I - executar as obras de infra-estrutura referidas no Inciso VIII do Artigo 13 desta Lei,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no pardgrafo 2° deste Astigo;

11 - executar as obras de consolidagdo e arrimo para boa conservagdo das vias de circulagdo,
poniilhtes ¢ bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas

indispensaveis a vista das condi¢bes viarias, de seguranga e sanitaria do terreno a arruar;

11l - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e servigos;
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IV - ndo cleiuar venda de lotes anles da apreseniagido dos projetos definitivos da infra-
estrutura ¢ da assinatura da caugdo, a que se refere o Artigo 20, para garantia da execugdo
das obras;

V - nfic outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas
nos Incisos 1 e II desie artigo ¢ de cumpridas as demais obrigagdes exigidas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

VI - utilizar modelo de Contrato de Compra ¢ Venda, conforme exigéncia do § 6° do artigo
17 desta Lei.

8 1° - As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos
UIEA0s compeicnics.

§ 2° - O prazo para a exccugdo das obras ¢ servigos a que s¢ referem os Incisos I ¢ IT deste

Arfigo sera combmado, entre o loteador ¢ a Prefeitura, quando da aprovagio do projeto de
loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superior a 2 (dois) anos.

Art. 27 - No Termo de Compromisso deverio constar especificamente as obras ¢ servigos
que o loteador ¢ obrigado a executar € o prazo fixado para sua execugao.

Art. 28 - Para fins de garantia da execugiio das obras ¢ servigos de infra-estrutura urbana
exigida para o lofeamento, anies da sua aprovagao, ficara caucionado um percentual da area
total do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos ¢ obras.

Paragrafo inico - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo prego da
drca sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I - A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugdo, a medida que os
servigos ¢ obras forem concluidos;

13 .

i - concluidos todos os servigos ¢ obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, a
Prefertura hiberara as garantias de sua execugao.

Art. 29 - Apos a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento

a0 Registro de Imoveis, apresentando:
I - titulo de Propriedade do Imaével:

il - historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

T - certiddes negativas:
a) de I'mbutos Federais, Estaduais € Municipais incidentes sobre o imovel;

b) de agoes reais referentes ao imovel pelo periodo de dez anos;
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¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o Patrimonio ¢ contra a Administragdo
Publica;

IV - certiddes:

a) dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b} de agdes pessoais relativa ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de ag¢des penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovagdo do loteamento;

VI - copia do Termo de Compromisso ¢ Cronograma de Execugio das obras exigidas;

VII - exemplar do Modelo de Contrato de Compra ¢ Venda;

VHI - declaragdo do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§ 1° - No ato do registro de loteamento, o loteador fransferira ao Municipio, mediante
Esunitura Pablica ¢ sem qualquer Onus ou encargos para este, 0 dominio das vias de
circulagdo e das demais areas, conforme Inciso II do Artigo 13 desta lei.

§ 2¥ - No ato do registro do projeto sera averbada a area caucionada no que diz respeito o
artigo 28,

§ 3° - () prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de
180 (cento ¢ oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo do projeto definitivo.

Art. 30 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal, requerera a Prefeitura através de requerimenio que seja feita a
vistoria através de seu drgio competente.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
lotcamiento, que serd considerada oficial para todos os efeitos.

8§ 2°- Apds a vistoria a Prefeitura emitira um Laudo de Vistoria ¢ caso todas as obras estejam
de acordo com as exigéncias municipais baixara tambeém Decreto de Aprovagao de
Implantacido do Tragado e Infra-estrutura do Loteamento.

§ 39 - O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questdo, esteja
implantada ¢ em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura exigida por esta Lei.

, T
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Ail. 31 - Esgotados 0s prazos previsios, caso ndo tenham sido realizadas as obras ¢ os
servicos exigidos para o loteamento. a Prefeitura Municipal executa-los-a e promovera a agao
competente para adjudicar ac scu patrimdnio os lotes caucionados na forma do Artigo 20 do
que se constitirao em bem publico do Municipio.

Art. 32 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento regisirado dependera de
acordo entre o loteador ¢ os adquirentes de lotes atingidos pela alteragio, bem como a
aprovagao da Prefeitura Municipal, ¢ deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em
complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteragao de perfis, o interessado apresentara novas plantas,
de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagio de modificagio no
Alvara de Loicamenio pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto serd examinado no todo ou
na parte alterada observando as disposigoes desta Lei e aquelas constantes do Alvara ou do
Decreto de Aprovagio, expedindo-se entdo o nove alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 33 - A aprovagio do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nio
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergencias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em
relagde a area amuada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes
decorrentes de tragados que nao obedecem os arruamentos de plantas imitrofes mais antigas
ou as disposigdes legais aplicaveis.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 34 - Fica sujeito a cassagio do alvard, embargo administrativo da obra e a aplicagio de
iulta, todo aquele, que a partir da data de publicagdo desta Lei:

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar lotcamento, desmembramento ou arruamento do
solo para fins urbanos sem autonzagdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposigdes desta Lei, ou ainda das normas Federais ¢ Estaduais pertinentes;

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou armuamento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinagSes do projeto aprovado ¢ do ato
admmistrativo de licenga:

I - regisirar loteamento ou desmembramento ndo aprovados pelos orgidos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cesso de direito ou
cletuar regisiro ¢ conirato de venda de lolcamenio ou desmembramento ndo aprovado.
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§ 1°- A multa a que se refere este Artigo correspondera de 15 (quinze) a 30 (trinta) vezes o
maior UFM (Unidade Fiscal do Municipio).

§ 2° - O pagamento da multa ndc eximird o responsavel das demais cominagdes legais, nem
sana a infragdao, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

§ 3Y - A remncidéncia especifica da infragao acarretara, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobre da inicial, além da suspensio de sua licenga para o exercicio de suas
alividades construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Aut. 35 - Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apos a publicagio desta
Lei a existéncia de arruamento. loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem
autorizagdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura
Municipal para pagamento da multa prevista ¢ tera o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagdo do imovel, ficando proibida a continuagdo dos trabathos.

Paragrafo Unico - Nio cumpridas as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo sera
lavrado o auto de infragdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
Judiciais e policiais do estado.

Art. 36 - Sdo possiveis de punigdo a bem do servigo publico, conforme legislagdo especifica
cin vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei. concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras,
certidbes, declaragdes ou laudos téenicos irregulares ou falsos.

CAPITULO Xi

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37 - Os loteamentos ¢ desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagio da
Prefeiiura Municipal, inscritos no Registro de Imoveis, sem aprovagio da Prefeitura, em
¢poca anterior a presente Lei ¢ cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, serdo examinados por grupo de trabatho a ser designado pelo Prefeito.

& 1° - A aprovagio e/ou desmembramento, sera feito mediante Decreto do Prefeito
Mumupal, baseado no relaio do grupo de trabalho, a que se refere o caput desie artigo.

§ 2° - A aprovagdo cstara condicionada ao pagamento da multa prevista no Capitulo X desta
Lei, a cessdo de areas para fins de utilidade publica, ou o correspondente em dinheiro, a
¢poca das primeiras alienagdes.
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§ 3° - No Decreto deverdo constar as condigdes ¢ justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loleamentos ¢ desmembramentos irregulares.

§ 4% - Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento ndo possua
condigdes de ser aprovado, cncaminhard expediente ao Prefeito, solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido
registrado junfo ao Registro de Imoveis.

Art. 38 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagido, revogando as demais
disposigdes em contrario.

Coronel Vivida, 31 de agosto de 1.995

PREFHEITO MUNICIPAL




